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ZALECENIE EUROPEJSKIE] RADY DS. RYZYKA SYSTEMOWEGO
z dnia 2 grudnia 2021 r.

w sprawie podatno$ci na zagrozenia w sektorze nieruchomo$ci mieszkalnych w Austrii w $rednim
okresie

(ERRS/2021/11)

(2022/C 122/02)

RADA GENERALNA EUROPEJSKIE] RADY DS. RYZYKA SYSTEMOWEGO,
uwzgledniajgc Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej,

uwzgledniajac rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1092/2010 z dnia 24 listopada 2010 r. w sprawie
unijnego nadzoru makroostrozno$ciowego nad systemem finansowym i ustanowienia Europejskiej Rady ds. Ryzyka Syste-
mowego (), w szczegdlnosci art. 3 ust. 2 lit. b) i d) oraz art. 16 i art. 18,

uwzgledniajac decyzje Europejskiej Rady ds. Ryzyka Systemowego ERRS/2011/1 z dnia 20 stycznia 2011 r. ustanawiajaca
regulamin Europejskiej Rady ds. Ryzyka Systemowego (3), w szczegdlnosci art. 18,

a takze majac na uwadze, co nastepuje:

(1)  Sektor nieruchomosci odgrywa wazna role w gospodarce, a zmiany w nim zachodzgce moga mie¢ istotny wplyw na
system finansowy. Wczeéniejsze kryzysy finansowe pokazaly, ze destabilizujgce zmiany zachodzgce na rynkach nie-
ruchomo$ci mogg mie¢ powazne konsekwencje dla stabilnosci systemu finansowego oraz calej gospodarki, co moze
takze prowadzi¢ do przenoszenia si¢ niekorzystnych zjawisk miedzy krajami. Niekorzystne zmiany na rynku nieru-
chomosci w niektérych panstwach cztonkowskich spowodowaly w przesztosci duze straty kredytowe lub negatyw-
nie wplynely na sfere gospodarki realnej. Skutki te odzwierciedlajg $ciste powigzania pomigdzy sektorem nierucho-
mosci, dostawcami finansowania i innymi sektorami gospodarki. Ponadto silna petla informacji zwrotnej pomiedzy
systemem finansowym a realng gospodarka nasila wszelkie negatywne zmiany.

(2)  Powiazania te s3 wazne, poniewaz oznaczaja, ze zagrozenia majace swoje zrodlo w sektorze nieruchomosci moga
mie¢ skutki systemowe o charakterze procyklicznym. Podatnosci systemu finansowego na zagrozenia maja tenden-
cje do kumulowania si¢ w fazie wzrostu cyklu rynku nieruchomosci. Postrzegane nizsze ryzyko finansowania oraz
fatwiejszy dostep do niego moga przyczyni¢ si¢ do szybkiej ekspansji akcji kredytowej i inwestycji, wywierajac,
wraz ze zwigkszonym popytem na nieruchomosci, presje na wzrost cen nieruchomosci. Jako ze skutkiem powyzszej
sytuacji jest wyzsza warto$¢ zabezpieczen, ktora dodatkowo sprzyja popytowi na kredyty oraz ich podazy, te samo-
napedzajgce si¢ procesy moga powodowaé potencjalne skutki o znaczeniu systemowym. Natomiast w fazie spadko-
wej cyklu rynku nieruchomosci bardziej restrykcyjne warunki udzielania kredytow, wigksza nieche¢ do podejmowa-
nia ryzyka i presja znizkowa w odniesieniu do cen nieruchomosci moga niekorzystnie wplywaé na odpornosé
kredytobiorcéw i kredytodawcow, pogarszajgc tym samym sytuacje gospodarcza.

(3)  Podatno$¢ na zagrozenia zwigzane z nieruchomosciami mieszkalnymi moze by¢ zrédlem ryzyka systemowego
i moze wplywa¢ na stabilnos¢ finansowa zaréwno bezposrednio, jak i posrednio. Skutki bezposrednie to straty kre-
dytowe z tytutu portfeli hipotecznych spowodowane przez niekorzystne warunki gospodarcze lub finansowe oraz
réwnoczesne negatywne zmiany na rynku nieruchomosci mieszkalnych. Skutki posrednie moga by¢ zwiazane ze
zmiang poziomu konsumpgji gospodarstw domowych, co moze prowadzi¢ do dalszych konsekwencji dla gospo-
darki realnej i stabilnosci finansowe;.

(4)  Zgodnie z motywem 4 rozporzadzenia Europejskiej Rady ds. Ryzyka Systemowego ERRS/2013/1 () ostatecznym
celem polityki makroostrozno$ciowej jest przyczynianie si¢ do ochrony stabilnosci systemu finansowego jako
calo$ci, w tym poprzez wzmacnianie odpornosci systemu finansowego i ograniczanie powstawania ryzyk systemo-
wych, a tym samym zapewnianie trwalego wkladu sektora finansowego do wzrostu gospodarczego.

() DzU.L 3317 15.12.2010,s. 1.

() Dz.U.C587z24.2.2011,s. 4.

(®) Zalecenie Europejskiej Rady ds. Ryzyka Systemowego z dnia 4 kwietnia 2013 r. w sprawie celéw posrednich i instrumentéw polityki
makroostroznos$ciowej (Dz.U. C 170 z 15.6.2013. s. 1).
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W tym celu organy makroostrozno$ciowe moga stosowaé jeden lub wigksza liczbe Srodkéw makroostroznoscio-
wych opartych na kapitale okreslonych w dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2013/36/UE (%) i rozporza-
dzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 () lub $rodkéw makroostroznosciowych ukierunkowa-
nych na kredytobiorcéw, opierajacych si¢ wylacznie na prawie krajowym, w zaleznosci od oceny ryzyk. Podczas
gdy Srodki oparte na kapitale maja na celu przede wszystkim zwigkszenie odpornosci systemu finansowego, $rodki
ukierunkowane na kredytobiorcéw moga by¢ odpowiednie zwlaszcza w celu zapobiezenia dalszemu narastaniu
ryzyk systemowych.

W 2016 r. Europejska Rada ds. Ryzyka Systemowego (ERRS) przeprowadzita oceng podatnosci na zagrozenia w sek-
torze nieruchomosci mieszkalnych w calej Unii (°). Ocena ta umozliwita ERRS zidentyfikowanie w kilku pafistwach
podatnosci na zagrozenia w Srednim okresie bedgcych zrodlem ryzyka systemowego dla stabilnosci finansowej, co
doprowadzilo do wydania ostrzezen dla o$miu panstw, w tym Austrii ().

W 2016 r. gléwnymi obszarami podatnosci na zagrozenia na rynku nieruchomosci mieszkalnych w Austrii byly
dynamiczny wzrost cen nieruchomosci mieszkalnych i kredytéw hipotecznych oraz ryzyko dalszego rozluznienia
standardow kredytowania.

Aby zapewni¢ ostrozne standardy kredytowania austriackie organy krajowe korzystajg od 2018 r. z narzedzi komu-
nikacji wspieranych przez wzmocnione dzialania w zakresie nadzoru makroostroznosciowego. W swoim sprawoz-
daniu z dzialan nastgpczych dotyczacym panstw, ktore otrzymaly ostrzezenia w sprawie podatnosci na zagrozenia
w sektorze nieruchomosci mieszkalnych w $rednim okresie w 2016 r ()., ERRS uznala, ze $rodki wprowadzone
przez austriackie wladze krajowe mogg skutecznie przeciwdzialaé przede wszystkim ujawniajgcym si¢ stabosciom.
ERRS zauwazyla jednak réwniez, Ze austriackie organy krajowe zostaly w 2017 r. uprawnione do wprowadzenia
prawnie wigzacych Srodkéw ukierunkowanych na kredytobiorcéw, ktére moglyby by¢ zastosowane w przypadku
przyspieszenia powstawania podatnosci na zagrozZenia.

ERRS zakoniczyla niedawno systematyczng, prognostyczng oceng podatnosci na zagrozenia w sektorze nierucho-
moéci mieszkalnych w calym Europejskim Obszarze Gospodarczym. W tym kontekscie ERRS okreslita zrédta pod-
atnosci na zagrozenia powodujace powstanie ryzyka systemowego dla stabilnosci finansowej, co do ktérych nie
podjeto dotychczas wystarczajgcych dziatan.

(10) Wybuch pandemii COVID-19 w 2020 r. i zwigzany z nig kryzys nie doprowadzily do cyklicznego spadku na ryn-

(11

kach nieruchomosci mieszkalnych. Przeciwnie, po okresie stopniowego wzrostu i przy niskich stopach procento-
wych realny wzrost cen nieruchomosci mieszkalnych i wzrost akgji kredytowej w wielu panistwach jeszcze bardziej
przyspieszyly, znacznie przewyzszajac wzrost dochodéw gospodarstw domowych. Aby zlagodzi¢ skutki pandemii
i wynikajaca z niej niepewno$¢ gospodarcza, wdrozono rézne $rodki i polityki, takie jak moratoria i gwarancje
publiczne. W tym szerokim kontekscie politycznym w niektorych pafistwach tymczasowo zlagodzono wezesniej
zaplanowane $rodki makroostroznosciowe lub opdzniono ich uruchomienie. Zaobserwowana obecnie poprawa
sytuacji gospodarczej pozwala na dostosowanie polityki makroostrozno$ciowej w tych panstwach, w ktérych podat-
nosci na zagrozenia zwiazane z nieruchomosciami mieszkalnymi nadal narastaja.

) W odniesieniu do Austrii ta niedawna ocena wykazala, ze po okresie umiarkowanego wzrostu realnych cen nieru-
chomosci mieszkalnych wzrost ten przyspiesza, przewyzszajac wzrost realnego dochodu do dyspozycji. Ponadto
stale roénie skala udzielanych kredytéw dla gospodarstw domowych. Z oceny ERRS wynika rowniez, ze od wrzesnia
2019 r. wzrost realnych cen nieruchomosci mieszkalnych przyspieszyt w pierwszym kwartale 2021 r., przewyzsza-
jac wzrost realnego dochodu do dyspozycji w tym samym okresie. W tym samym nurcie, zgodnie z szacunkami
Oesterreichische Nationalbank, w pierwszym kwartale 2021 r. nastapit dalszy wzrost w odniesieniu do zawyzonej

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 201336 UE z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie warunkow dopuszczenia instytucji
kredytowych do dziatalnosci oraz nadzoru ostroznosciowego nad instytucjami kredytowymi, zmieniajaca dyrektywe 2002/87/WE
i uchylajaca dyrektywy 2006/48/WE oraz 2006/49/WE (Dz.U.L 176 z 27.6.2013, 5. 338).

Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogow ostroznoscio-
wych dla instytucji kredytowych oraz zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Dz.U.L 176 z 27.6.2013, s. 1).

Zob. Vulnerabilities in the EU residential real estate sector”, ERRS, listopad 2016 r., dokument dostgpny na stronie internetowej ERRS
pod adresem www.esrb.curopa.eu.

Ostrzezenie Europejskiej Rady ds. Ryzyka Systemowego ERRS/2016/05 z dnia 22 wrze$nia 2016 r. w sprawie podatno$ci na zagroze-
nia w sektorze nieruchomo$ci mieszkalnych w Austrii w $rednim okresie (Dz.U. C 31 z 31.1.2017, s. 43).

Zob. dokument pt. ,Follow-up report on countries that received ESRB warnings in 2016 on medium-term vulnerabilities in the resi-
dential real estate sector”, ERRS, wrzesien 2019 r., dostgpny na stronie internetowej ERRS pod adresem www.esrb.europa.eu.


www.esrb.europa.eu
www.esrb.europa.eu
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wyceny nieruchomosci mieszkalnych. Od 2019 r. realny wzrost kredytow dla gospodarstw domowych na zakup
nieruchomosci mieszkalnych stale rosnie. W komunikacie austriackiej Rady Stabilno$ci Rynku Finansowego
z czerwca 2021 r (°). wskazano, Ze standardy kredytowania dla kredytéw hipotecznych w zakresie wskaznika wyso-
kosci kredytu do wartosci zabezpieczenia (LTV) i wskaznika obstugi zadluzenia do dochodu (DSTI) w ostatnim cza-
sie nadal rosty w stosunku do $redniej pigcioletniej, a udzial kredytéw z wysokimi wartosciami tych wskaznikow byt
znaczny.

(12) Obecng kombinacje Srodkéw politycznych uwaza si¢ za jedynie czeSciowo wlasciwa i czeSciowo wystarczajaca do
przeciwdzialania narastajgcym podatno$ciom na zagrozenia. Ponadto Austria nie wykorzystuje w wigkszym stopniu
srodk6éw opartych na kapitale w celu przeciwdzialania istniejagcym podatno$ciom na zagrozenia i wzmocnienia sta-
bilnosci finansowej. Co wiecej, podatnosci na zagrozenia zidentyfikowane w sektorze nieruchomosci mieszkalnych
w Austrii nie zostaly w pelni odzwierciedlone w wagach ryzyka dla kredytéw hipotecznych stosowanych przez
instytucje kredytowe opierajace si¢ na metodzie ratingéw wewnetrznych (IRB) do obliczania wymogdéw kapitalo-

wych.

(13) W $wietle tych niedawnych zmian ERRS uznala, ze uruchomienie prawnie wigzacych srodkéw ukierunkowanych na
kredytobiorcéw zwigkszytoby skutecznos¢ srodkéw juz wdrozonych w zakresie wlasciwego przeciwdzialania pod-
atno$ciom na zagrozenia w $rednim okresie w sektorze nieruchomosci mieszkalnych w Austrii. llekro¢ takie wiazace
srodki ukierunkowane na kredytobiorcéw zostang ocenione jako niewystarczajaco skuteczne w przeciwdziataniu
podatno$ciom na zagrozenia w $rednim okresie, powinno si¢ rozwazy¢ wdrozenie Srodkéw opartych na kapitale,
takich jak instrumenty majace na celu zwigkszenie wag ryzyka obliczanych wedlug metody IRB dla ekspozycji zwia-
zanych z nieruchomo$ciami mieszkalnymi, sektorowy bufor ryzyka systemowego lub antycykliczny bufor kapita-
towy. Srodki te zwigkszylyby odpornos¢ sektora bankowego w Austrii na zagrozenia, ktére mogly narosna¢, takie
jak utrzymujace si¢ zawyzenie cen nieruchomosci mieszkalnych oraz dosy¢ liberalne standardy kredytowania
w odniesieniu do kredytéw hipotecznych udzielanych w ostatnich latach,

PRZYJMUJE NINIEJSZE ZALECENIE:

SEKCJA 1

ZALECENIA

Zalecenie A - Uruchomienie prawnie wigzacych $rodkéw ukierunkowanych na kredytobiorcow

Zaleca sig, aby odpowiednie organy uruchomily prawnie wigzace Srodki ukierunkowane na kredytobiorcéw w celu ograni-
czenia podatnosci na zagrozenia w sektorze nieruchomosci mieszkalnych w Austrii jako zZrédla ryzyka dla stabilnosci
finansowe;j.

Zalecenie B — Uruchomienie lub zaostrzenie $srodkéw opartych na kapitale

Zaleca sig, aby odpowiednie organy uruchomily lub zaostrzyly $rodki oparte na kapitale w celu zapewnienia odpornosci
instytucji kredytowych dziatajacych na podstawie zezwolenia wydanego w Austrii oraz uzupehienia srodkéw ukierunko-
wanych na kredytobiorcéw w celu ograniczenia podatnosci na zagrozenia w sektorze nieruchomosci mieszkalnych
w Austrii jako Zrédla ryzyka dla stabilnosci finansowej, ilekro¢ takie wigzace Srodki ukierunkowane na kredytobiorcow
zostang ocenione jako niewystarczajaco skuteczne w przeciwdzialaniu podatno$ciom na zagrozenia w $rednim okresie.

SEKCJA 2
IMPLEMENTACJA
1. Definicje

1. Uzyte w niniejszym zaleceniu wyrazenia oznaczaja:

a) ,odpowiednie organy” — organy, ktérym powierzono uruchomienie prawnie wigzacych Srodkéw ukierunkowanych
na kredytobiorcéw lub $rodkéw opartych na kapitale w Austrii;

(®) Komunikat prasowy dotyczacy 28. posiedzenia Rady Stabilnosci Rynku Finansowego (FMSG), dostepny na stronie internetowej FMSG
pod adresem https://www.fmsg.at/en/publications/press-releases/2021/28th-meeting.html.


https://www.fmsg.at/en/publications/press-releases/2021/28th-meeting.html
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b) ,$rodki ukierunkowane na kredytobiorcow” — $rodki makroostroznosciowe ukierunkowane na kredytobiorcow,
w tym limity dotyczace wskaznika LTV, wskaznika zadtuzenia do dochodu (DTI), wskaznika DSTI, terminéw zapa-
dalnosci oraz wymogi dotyczace amortyzacji;

¢) ,wskaznik wysokosci kredytu do wartosci zabezpieczenia” (LTV) — stosunek sumy wszystkich kredytéw albo transz
kredytu zabezpieczonych przez kredytobiorce na nieruchomos$ci w momencie udzielenia kredytu do wartosci tej
nieruchomosci w momencie udzielenia kredytu;

d) ,wskaznik zadluzenia do dochodu” (DTI) — stosunek catkowitego zadtuzenia kredytobiorcy w momencie udzielenia
kredytu do catkowitego rocznego dochodu do dyspozycji kredytobiorcy w momencie udzielenia kredytu;

e) ,wskaznik obstugi zadluzenia do dochodu” (DSTI) — stosunek catkowitych rocznych kosztéw obstugi zadtuzenia do
catkowitego rocznego dochodu do dyspozycji kredytobiorcy w momencie udzielenia kredytu;

f) ,koszty obstugi zadluzenia” — taczne splaty kwoty gléwnej oraz odsetek od catkowitego zadluzenia kredytobiorcy
w danym okresie;

g) termin zapadalno$ci” — okres obowigzywania umowy o mieszkaniowy kredyt hipoteczny, wyrazony w latach
w momencie udzielenia kredytu;

h) ,wymogi dotyczgce amortyzacji” — Srodki zwigzane z harmonogramem splat kredytu;

i) ,Srodki oparte na kapitale” — wszelkie wymogi w zakresie funduszy wlasnych nalozone na instytucje kredytowa
w celu zapobiegania ryzyku systemowemu lub ograniczania tego ryzyka, rozumianego zgodnie z art. 2 lit. ¢) rozpo-
rzadzenia (UE) nr 1092/2010, w tym — zgodnie z art. 124, 164 lub 458 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013 lub tytu-
fem VII rozdzial 4 dyrektywy (UE) 2013/36 — bufor antycykliczny lub sektorowy bufor ryzyka systemowego;

j) .instytucja kredytowa” — instytucje kredytowa w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013.

2. Kryteria implementacji

1. Do implementacji niniejszego zalecenia stosuje si¢ nastepujace kryteria:
a) nalezy odpowiednio uwzgledni¢ zasade proporcjonalnosci, biorac pod uwage cel i tres¢ zalecenia A i zalecenia B;

b) kalibracja i stopniowe wprowadzanie uruchamianych prawnie wiazacych srodkéw ukierunkowanych na kredyto-
biorcéw lub Srodkéw opartych na kapitale powinny uwzgledniac sytuacje Austrii w kontekscie cykli gospodarczych
i finansowych oraz wszelkie ich potencjalne skutki odnoszace si¢ do powiazanych kosztéw i korzysci;

¢) szczegblowe kryteria zgodnosci z niniejszym zaleceniem okreslone sa w zalaczniku.

2. Adresaci niniejszego zalecenia przekazuja Parlamentowi Europejskiemu, Radzie, Komisji i ERRS sprawozdania doty-
czace dziatan podjetych w celu realizacji niniejszego zalecenia lub we wlasciwy sposéb uzasadniajgce niepodjecie takich
dziatan. Sprawozdania takie powinny obejmowac co najmniej:

a) informacje dotyczace tresci i harmonogramu podjetych dziatan;

b) oceng¢ o podatnosci na zagrozenia zwigzane z zadluzeniem gospodarstw domowych i standardami kredytowania
majgcymi zastosowanie do nowych kredytéw hipotecznych, w tym podzial nowych kredytéw hipotecznych wedtug
wskaznika LTV, DTI i DSTI, terminu zapadalnoci i profilu amortyzacji, przy obliczeniu odpowiednich wskaznikéw
zgodnie z zalgcznikiem IV do zalecenia Europejskiej Rady ds. Ryzyka Systemowego ERRS[2016/14 (1), wraz z infor-
macja o funkcjonowaniu podjetych dziatari, przy uwzglednieniu celéw niniejszego zalecenia;

¢) szczegbltowe uzasadnienie niepodjecia dziatan lub odstepstw od postanowiefi niniejszego zalecenia, w tym op6-
Znien.

=

Zalecenie Europejskiej Rady ds. Ryzyka Systemowego ERRS[2016/14 z dnia 31 pazdziernika 2016 r. w sprawie uzupelniania luk
w danych dotyczacych sektora nieruchomosci (Dz.U. C 31 z 31.1.2017, s. 1).
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3. Terminy informowania o realizacji zalecen

Zgodnie z art. 17 ust. 1 rozporzgdzenia (UE) nr 10922010 adresaci s3 zobowigzani poinformowa¢ Parlament Europej-
ski, Rade, Komisje i ERRS o dzialaniach podjetych w odpowiedzi na niniejsze zalecenie lub przedstawi¢ odpowiednie
uzasadnienie w przypadku braku dzialania. Adresaci przekazujg takie informacje w nastepujacych terminach:

1. Zalecenie A

a) Do dnia 30 czerwca 2023 r. i do dnia 30 czerwca 2025 r. adresaci zalecenia A przedkladaja Parlamentowi Euro-
pejskiemu, Radzie, Komisji i ERRS sprawozdanie z dziatan podjetych w celu uruchomienia prawnie wiazacych
srodkéw ukierunkowanych na kredytobiorcéw. W przypadku gdy za podejmowanie dziatan w celu wyelimino-
wania zidentyfikowanych podatnosci na zagrozenia odpowiedzialny jest wigcej niz jeden organ, przedlozeniu
podlega jedno wspélne sprawozdanie.

2. Zalecenie B

Do dnia 30 czerwca 2023 r. i do dnia 30 czerwca 2025 r. adresaci zalecenia B przedkladajg Parlamentowi Europej-
skiemu, Radzie, Komisji i ERRS sprawozdanie z dzialan podjetych w celu wdrozenia Srodkéw opartych na kapitale.
W przypadku gdy za podejmowanie dziatan w celu wyeliminowania zidentyfikowanych podatnosci na zagrozenia
odpowiedzialny jest wigcej niz jeden organ, przedloZzeniu podlega jedno wspélne sprawozdanie.

4. Monitorowanie i ocena

1. Sekretariat ERRS:

a) udziela pomocy adresatom poprzez zapewnianie koordynacji skladania sprawozdan i dostarczanie odpowiednich
wzordw i formularzy oraz, w razie potrzeby, szczegotowe okreslanie procedury i terminéw informowania o realiza-
¢ji zalecen;

b) weryfikuje realizacje zalecen przez adresatéw, udziela im pomocy na ich wniosek oraz przedklada Radzie Generalnej
sprawozdania dotyczace realizacji zalecen.

2. Rada Generalna ocenia dzialania adresatéw i przedstawiane przez nich uzasadnienia oraz, w razie potrzeby, moze
stwierdzi¢ nieodpowiednie zastosowanie si¢ do niniejszego zalecenia lub brak odpowiedniego uzasadnienia niepodjecia
dziatan.

Sporzadzono we Frankfurcie nad Menem dnia 2 grudnia 2021 r.

W imieniu Rady Generalnej ERRS
Francesco MAZZAFERRO
Szef Sekretariatu ERRS
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ZALACZNIK

OKRESLENIE KRYTERIOW ZGODNOSCI W ODNIESIENIU DO ZALECENIA

Zalecenie A - Uruchomienie prawnie wigzacych §rodkéw ukierunkowanych na kredytobiorcéw
Do zalecenia A zastosowanie majg nast¢pujace kryteria zgodnosci.

1. Uruchamiajgc prawnie wigzace $rodki ukierunkowane na kredytobiorcéw, adresaci powinni stara¢ si¢ zapobiec znacz-
nemu lub rosngcemu udziatowi:

a) nowych kredytéw hipotecznych zabezpieczonych na nieruchomosciach mieszkalnych, ktére moglyby prowadzi¢ do
strat kredytowych w przypadku braku splaty przy jednoczesnym spadku cen nieruchomosci mieszkalnych;

b) kredytobiorcéw zaciagajacych nowe kredyty hipoteczne, w przypadku ktérych istnieje ryzyko, ze w wyniku nieko-
rzystnych warunkéw gospodarczych lub finansowych, wzrostu kosztéw obstugi zadluzenia lub niekorzystnych
zmian na rynku nieruchomosci mieszkalnych nie beda w stanie regularnie splaca¢ lub obstugiwa¢ swojego zadtuze-
nia bez znacznego zmniejszenia konsumpcji.

2. Adresaci powinni zastosowac jeden lub wigksza liczbe prawnie wigzacych Srodkéw ukierunkowanych na kredytobior-
c6w, aby zapewnié skutecznos¢ stosowanych Srodkéw i zminimalizowaé mozliwo$¢ ich obchodzenia lub zaistnienia
niezamierzonych skutkéw, ktére moglyby zmniejszy¢ ich skutecznosé i potencjalnie powodowaé ryzyko w innych
obszarach, w szczegdlnosci poprzez zapewnienie, aby prawnie wigzace $rodki ukierunkowane na kredytobiorcow
mialy zastosowanie do kredytéw udzielanych wszystkim rodzajom kredytobiorcéw przez wszelkiego rodzaju kredyto-
dawcow.

3. Przed uruchomieniem prawnie wigzacych srodkéw ukierunkowanych na kredytobiorcéw nalezy dokonaé oceny sytua-
¢ji Austrii w kontekscie cykli gospodarczych i finansowych w celu okreslenia odpowiedniej kalibracji tych Srodkéw
i sposobu ich wdrozenia.

4. Przed uruchomieniem prawnie wigzacych Srodkéw ukierunkowanych na kredytobiorc6w oraz w celu okreslenia odpo-
wiedniej kalibracji i sposobu wdrozenia tych Srodkéw adresaci powinni uwzgledni¢ wybdr i kalibracje Srodkéw ukie-
runkowanych na kredytobiorcéw juz stosowanych w danym czasie, aby zapewni¢ wyzsza skuteczno$¢ w ograniczaniu
podatnosci na zagrozenia zidentyfikowanych w Austrii.

5. W celu ograniczenia podatnoici na zagrozenia zidentyfikowane w Austrii po uruchomieniu prawnie wigzacych $rod-
kéw ukierunkowanych na kredytobiorcéw konieczne moze by¢ ich zaostrzenie lub uruchomienie dodatkowych $rod-
kéw makroostrozno$ciowych. Bedzie to zalezalo od wyboru uruchomionych Srodkéw ukierunkowanych na kredyto-
biorcow, wstepnej kalibracji uruchomionych $rodkéw oraz wynikéw oceny podatnosci na zagrozenia.

6. Przy uruchamianiu lub kalibracji prawnie wigzacych $rodkéw ukierunkowanych na kredytobiorcéw adresaci powinni
uwzgledniaé wszystkie kredyty, ktore maja by¢ obstugiwane przez gospodarstwa domowe z ich dochodéw, niezalenie
od formy tych kredytéw, np. traktujac kredyty udzielane przedsigbiorstwom mieszkaniowym jako zadluzenie gospodar-
stw domowych.

Zalecenie B - Uruchomienie lub zaostrzenie $srodkéw opartych na kapitale
Do zalecenia B zastosowanie maja nastepujace kryteria zgodnosci.

1. Uruchamiajgc dodatkowe $rodki oparte na kapitale lub zaostrzajac istniejace, adresaci powinni staraé si¢ zapewni¢
odporno$¢ instytugji kredytowych dziatajagcych na podstawie zezwolenia wydanego w Austrii na potencjalng materiali-
zacje ryzyka systemowego zwigzanego z nieruchomosciami mieszkalnymi, ktére moze prowadzi¢ do bezposrednich
i posrednich strat kredytowych zwigzanych z kredytami hipotecznymi lub wynikajacych ze spadku konsumpcji w przy-
padku gospodarstw domowych z kredytami zaciggnietymi na cele mieszkaniowe.

2. Przed uruchomieniem dodatkowych lub zaostrzeniem istniejgcych srodkéw opartych na kapitale nalezy dokonaé oceny
pozycji Austrii w cyklach gospodarczych i finansowych oraz ocenié, czy prawnie wigzace srodki ukierunkowane na kre-
dytobiorcéw uruchomione zgodnie z zaleceniem A stanowig wystarczajaca odpowiedZ na podatnosci na zagrozenia
w $rednim okresie w celu podjecia decyzji o zasadnosci uruchomienia lub zaostrzenia srodkéw opartych na kapitale.

3. W celu ograniczenia podatnosci na zagrozenia zidentyfikowane w Austrii po uruchomieniu dodatkowych Srodkéw
opartych na kapitale lub zaostrzeniu istniejacych konieczne moze by¢ ich dodatkowe zaostrzenie lub uruchomienie
dodatkowych $rodkéw makroostrozno$ciowych. Bedzie to zalezalo od wyboru uruchomionych $rodkéw opartych na
kapitale, wstepnej kalibracji uruchomionych srodkéw oraz wynikéw oceny podatnosci na zagrozenia.
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